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Esityksen aiheet

• Aihe yksi

Mitä maankäyttö/mittauspalvelut 

tekee?

• Aihe kaksi

Mitä kaavoitus tekee?



Johdanto

Molempia toimialoja ohjaa maankäyttö-

ja rakennuslaki sekä -asetus

Lisäksi kaavoitusta ohjaa mm. 

kaavoitusohjelma, kaupungin 

rakennusjärjestys, maakuntakaava, 

valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet

ja Mainiompi Laitila -strategia 



Aihe yksi
M A A N K Ä Y T T Ö
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MITTAUSPALVELUT

• Lait i lan kaupungin mittaustoimi tekee maastomittaukset 

pääosin omana työnä

• Mittaustoimi suorittaa rakennuslupapäätökseen l i i ttyvät 

mittaukset (rakennuksen paikan merkintä ja  

s i ja int ikatselmus) ,  ra jannäytöt ,  kaavan pohjakartan 

ajantasaistamisen keskustaajaman osalta sekä huolehti i  

kunnan osoitejär jestelmästä

• Mittaukset suoritetaan GPS-mittauslaitteel la ja  

takymetr i l la

• Mittauksissa käytetään yleiseurooppalaisen standardin 

mukaista tasokoordinaatt i jär jestelmää (ETRS -GK22) ja  

korkeusjär jestelmää (N2000)
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• Rajannäyttö on epäviral l inen ki inteistön rajan selvittäminen.  Rajannäyttö suoritetaan 

yleensä s i l lo in,  kun rajan paikasta ei  ole r i i taa,  mutta raja halutaan merkittäväksi  

puupaaluin maastoon

• Rajannäytöl lä rajaa ei  v iral l isest i  vahvisteta eikä merkitä pysyväst i  maastoon.  

Rajannäyttö on maksul l inen ja s i i tä veloitetaan palveluhinnaston mukaisest i

Vuonna 2024:  perusmaksu 200 euroa sekä 0 ,50 euroa/metr i

• Jos rajaa osoittava rajapyykki  on hävinnyt tai  ra janpaikasta on r i i taa ja  epäselvyyttä,  

k i inteistön omistaja hakee viral l isen rajankäynnin Maanmittauslaitokselta.

Rajannäyttö



• Maankäyttö- ja rakennuslain 149b §:n mukaan ennen rakentamisen aloittamista kunnan 

asianomaisen viranomaisen on huolehdittava rakennuksen paikan ja korkeusaseman 

merkitsemisestä hyväksyttyjen pi irustusten mukaisest i

• Rakennuksen si ja innin merkitsemisen tarkoituksena on ohjata rakentajaa rakentamaan 

rakennusluvassa määriteltyyn paikkaan

• S isä ltyvät rakennuslupamaksuun (250 €)

• 11/2024 mennessä 22 kpl

Rakennuspaikan merkitseminen



• Maankäyttö- ja rakennuslain 150 §:n mukaan rakennusvalvontaviranomainen voi  

rakentamista koskevassa luvassa määrätä mm. s i ja int ikatselmuksen toimittamisesta,  jos 

se on tarpeen rakennustyön valvomiseksi

• Si ja int ikatselmuksessa tarkastetaan,  että rakennus on rakennusluvan edel lyttämässä 

s i ja innissa

• Rakennuksen rakentamista ei  saa jatkaa ennen kuin s i ja int ikatselmuksessa on todettu 

rakennuksen s i ja innin olevan pi irustusten mukainen tai  poikkeamasta on sovittu 

rakennusvalvonnan kanssa

• Sisältyvät rakennuslupamaksuun ( 160 €)

• 11/2024 mennessä 32 kpl

Sijaintikatselmus



• Maankäyttö- ja  rakennusla in  54 a  §:n mukaan asemakaavan tulee perustua maastoa kuvaavaan 

pohjakarttaan.  Pohjakartan tulee o l la  yks ity iskohtaisuudeltaan ja  tarkkuudeltaan r i i ttävä

• Asemakaavaa ta i  sen muutosta ei  saa hyväksyä ,  jos  pohjakartta e i  o le  yks ity iskohtaisuudeltaan 

ta i  tarkkuudeltaan r i i ttävä ta i  se  on s i inä  määrin  vanhentunut,  ettei  s i tä  enää voida käyttää 

kaavoituksen perustana

• Maankäyttö- ja  rakennusla in  54 b  §:n mukaan kaavoitusmittausta va lvoo kunnan v iranhalt i ja

• Kaavoitusmittauksen valvojan on oltava tehtävään soveltuvan maanmittauksen tutk innon 

suor ittanut  d iplomi - ins inööri ,  ins inööri  ta i  teknikko

• Maankäyttö- ja  rakennusla in  54 c  § :n mukaan jos  asemakaavan pohjakartta täyttää s i l le  

asetetut  vaat imukset ,  kaavoitusmittauksen valvojan on hyväksyttävä kartta  ja  karta l le  on 

tehtävä merkintä  hyväksymisestä

Asemakaavan pohjakartan päivitys/hyväksyminen

Ranta-asemakaavoista laskutetaan, 
muutoin kuuluu asemakaavan 
laatimiskustannuksiin



• Asemapi irroksessa tulee esittää voimassa oleva asemakaava

• Asemakaavan DWG-muodossa saa t i lattua maankäyttöinsinööri l tä

• Käsittelymaksu/t i laus 45,00 € (a lv 0%) ja  a ineistomaksu/ha 6,45 € (a lv 0%)

Asemakaavan ja pohjakartan tilaus



Aihe kaksi
K A A V O I T U S



KAAVOITUS

• Kaavoituksel la el i  maankäytön suunnittelul la ohjataan 

alueiden käyttöä ja rakentamista s iten,  että luodaan 

edel lytykset hyväl le el inympäristöl le sekä edistetään 

ekologisest i ,  ta loudel l isest i ,  sosiaal isest i  ja  kulttuurisest i  

kestävää kehitystä.

• MRL 20§:n mukaisest i  kunnassa,  jonka asukasluku on yl i  

6 000,  tulee ol la  kaavoittaja ,  jo l la  on kunnan 

kaavoitustehtävien hoidon edel lyttämä pätevyys.



Kaavahierarkia

VAT

Va l takunna l l i s e t  

a lue idenkäy t tö tavo i t t ee t  

uud i s te t tu  j a  ne  tu l i va t  

vo imaan  1 .4 .2018 .  

Tavo i t t ee t  j akau tuva t  

v i i t een  kokona i suu teen:

•   t o im iva t  yhdyskunna t  

j a  kes tävä  l i i k kuminen

•   t ehokas  

l i i k enne jä r j es te lmä

•   t e rvee l l i nen  j a  

tu rva l l i nen  e l i nympär i s tö

•   e l i nvo ima inen  luon to -

j a  ku l t tuu r i ympär i s tö  

sekä  l uonnonva ra t

•   uus iu tumiskyky inen  

energ iahuo l to

Maakuntakaava

Ohjaa  y l e i s kaavo i tus ta .  

Se  s i sä l t ää   

y l e i sp i i r t e i sen   

suunn i te lman  a lueen   

käy tös tä  j a  

yhdyskun ta raken tamisen  

pe r i aa t te i s ta  

maakunnassa  ta i  sen  

osa -a luee l l a .

Maakuntakaavan  l aa t i i  

a luee l l amme Vars ina i s -

Suomen l i i t t o .

Yleiskaava

Ohjaa  j a  yh teensov i t t aa  

y l e i sp i i r t e i ses t i  kunnan  

to im inno t  p i t kä l l ä  

a i kavä l i l l ä .  Y l e i s kaava  

vo i  o l l a  j oko  koko  

kunnan  ta i  j o tak in  

t i e t t yä  osa -a lue t ta  

koskeva  osay le i s kaava .

Nä ih in  ka i kk i i n  s i sä l t yvä t  

t avo i t t ee t  a sukas - j a  

t yöpa i kkamäär i s tä ,  

pa lve luve rkon  

keh i t t äm ises tä  j a  

r aken tamisen  

j ohdonmuka i ses ta  

ed i s tym ises tä .  

Y l e i s kaavan  tu l ee  

pe rus tua  r i i t t äv i i n  

se l v i t yks i i n .

Asemakaava

On yks i t y i s koh ta inen  

suunn i te lma  a lue iden  

käy tön  j ä r j es tämis tä ,  

r aken tamis ta  j a  

keh i t t äm is tä  va r ten .  

Kaavassa  määr i t e l l ään  

mm.  rakennuso i keude t  j a  

käy t tö ta rko i tus .

Maankäy t tö - j a  

rakennus la in  mukaan  

kunnan  on  seura t tava  

asemakaavo jen  

a jan tasa i suu t ta  j a  

t a rv i t t aessa  r yhdy t tävä  

to imenp i te i s i i n  

vanhentune iden  

asemakaavo jen  

uud i s tam iseks i .  



• Kunta voi  er i ty isestä  syystä  hakemuksesta  myöntää poikkeamisen tässä  la issa  säädetystä ta i  sen 

nojal la  annetusta  rakentamista  ta i  muuta toimenpidettä  koskevasta  säännöksestä,  

määräyksestä,  k ie l losta  ta i  muusta  ra jo ituksesta  (MRL 171 §)

• Ennen poikkeamista  koskevan as ian ratkaisemista  kunnan on varattava naapurei l le  ja  mui l le ,  

jo iden asumiseen,  työntekoon ta i  muihin o lo ihin  hanke saattaa huomattavast i  va ikuttaa,  

t i la isuus  k ir ja l l i sen muistutuksen tekemiseen (MRL 173 §)

• Ennen poikkeamista  koskevan as ian ratkaisemista  kunnan on tarv ittaessa pyydettävä el inkeino - ,  

l i ikenne- ja  ympäristökeskuksen,  muun valt ion v iranomaisen ja  maakunnan l i i ton lausunto,  jos  

poikkeaminen koskee merkittäväst i  n i iden to imialaa (MRL 173 §)

• Poikkeamis lupapäätös  400 euroa (myönteinen/kielte inen)

Poikkeamislupa



• Rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella (MRL 137 §)

• Sen l i säks i ,  mitä  rakennus luvan edel ly tyks i stä  muuto in  säädetään,  rakennus luvan myöntäminen 16  

§ :ssä  tarko i tetu l la  suunni tte lutar vea luee l la ,  jo l le  e i  o le  hyväksytty  asemakaavaa ,  edel ly ttää ,  että  

rakentaminen:  

1)  e i  a iheuta  ha i ttaa  asemakaavoi tukse l le ,  y le iskaavo i tukse l le  ta i  a lue iden käytön muul le  

jär jestämise l le ;

2)  on  sopivaa  yhdyskuntatekn isten verkosto jen  ja  l i ikenneväy l ien  toteuttamisen sekä  

l i ikennetur va l l i suuden ja  pa lve lu jen  saavutettavuuden kannal ta ;  ja

3)  on  sopivaa  maisemal l i se l ta  kannal ta  e ikä  va ikeuta  er i ty i sten  luonnon - ta i  

ku l ttuur iympär istön ar vo jen sä i ly ttämistä  e ikä  v i rk istystarpe iden tur vaamista .

• Rakennus lupaa  suunni tte lutar vea luee l le  ta i  suunni tte lutar veas iaa  muuto in  ratka istaessa  

noudatetaan as ianosa isten ja  v i ranomaisten kuulemisessa  sekä  päätöksessä  ja  s i i tä  i lmoittamisessa  

sove l tuv in  os in ,  mitä  173 ja  174 § :ssä  säädetään poikkeamismenette lystä

• Es im.  käyttötarko i tuksen muutos  ja  uudisrakentaminen asemakaavo ittamattomal la  a lueel la

• Suunnitte lutar veratka isupäätös  400 euroa  (myönte inen/k ie l te inen)

Suunnittelutarveratkaisu



• Sel la isen asemakaavan a lueel la ,  joka on ol lut  voimassa y l i  13 vuotta  ja  joka merkittävältä  

osalta  on edel leen toteuttamatta,  rakennuslupaa ei  saa myöntää sel la isen uuden rakennuksen 

rakentamiseen,  jo l la  on a lueiden käytön ta i  ympäristökuvan kannalta  o lennaista  merkitystä,  

ennen kuin kunta on arv io inut  asemakaavan a janmukaisuuden (MRL 60 §)

Asemakaavan ajanmukaisuuden arviointi



• Kunnan on pidettävä karttaa tai karttayhdistelmää tai t ietopalvelua, josta 

i lmenee kunnan koko asemakaava sel laisena kuin se on voimassa (MRA 29 §)

Tiedot asemakaavoista ja niiden ajanmukaisuudesta



Kiitos!


