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Esityksen aiheet

Aihe yksi

Mita maankayttdé/mittauspalvelut

tekee?

Aihe kaksi

Mita kaavoitus tekee?



Johdanto

Molempia toimialoja ohjaa maankaytto-
ja rakennuslaki seka -asetus

Lisdksi kaavoitusta ohjaa mm.
kaavoitusohjelma, kaupungin
rakennusjdrjestys, maakuntakaava,
valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet

ja Mainiompi Laitila -strategia




Aihe yksi

MAANKAYTTO




MITTAUSPALVELUT

* Laitilan kaupungin mittaustoimi tekee maastomittaukset

padosin omana tyona

 Mittaustoimi suorittaa rakennuslupapaatokseen liittyvat
mittaukset (rakennuksen paikan merkinta ja
sijaintikatselmus), rajannaytot, kaavan pohjakartan
ajantasaistamisen keskustaajaman osalta sekad huolehtii

kunnan osoitejarjestelmasta

* Mittaukset suoritetaan GPS-mittauslaitteella ja

takymetrilla

 Mittauksissa kaytetaan yleiseurooppalaisen standardin

mukaista tasokoordinaattijarjestelmaa (ETRS-GK22) ja
korkeusjarjestelmida (N2000)



Rajannaytto

 Rajannaytto on epavirallinen kiinteiston rajan selvittaminen. Rajannaytto suoritetaan
yleensa silloin, kun rajan paikasta ei ole riitaa, mutta raja halutaan merkittavaksi

puupaaluin maastoon

 Rajannaytolla rajaa ei virallisesti vahvisteta eika merkita pysyvasti maastoon.

Rajanndayttd on maksullinen ja siita veloitetaan palveluhinnaston mukaisesti

Vuonna 2024: perusmaksu 200 euroa seka 0,50 euroa/metri

 Jos rajaa osoittava rajapyykki on havinnyt tai rajanpaikasta on riitaa ja epaselvyytta,

kiinteiston omistaja hakee virallisen rajankdaynnin Maanmittauslaitokselta.



Rakennuspaikan merkitseminen

 Maankaytté- ja rakennuslain 149b §:n mukaan ennen rakentamisen aloittamista kunnan
asianomaisen viranomaisen on huolehdittava rakennuksen paikan ja korkeusaseman

merkitsemisesta hyvaksyttyjen piirustusten mukaisesti

« Rakennuksen sijainnin merkitsemisen tarkoituksena on ohjata rakentajaa rakentamaan

rakennusluvassa maariteltyyn paikkaan
- Sisaltyvat rakennuslupamaksuun (250 €)

« 11/2024 mennessa 22 kpl



Sijaintikatselmus

* Maankaytt6- ja rakennuslain 150 §:n mukaan rakennusvalvontaviranomainen voi
rakentamista koskevassa luvassa maarata mm. sijaintikatselmuksen toimittamisesta, jos

se on tarpeen rakennustyon valvomiseksi

* Sijaintikatselmuksessa tarkastetaan, etta rakennus on rakennusluvan edellyttamassa

sijainnissa

« Rakennuksen rakentamista ei saa jatkaa ennen kuin sijaintikatselmuksessa on todettu
rakennuksen sijainnin olevan piirustusten mukainen tai poikkeamasta on sovittu

rakennusvalvonnan kanssa
- Sisaltyvat rakennuslupamaksuun (160 €)

e 11/2024 mennessa 32 kpl



Asemakaavan pohjakartan paivitys/hyvaksyminen

* Maankaytto- ja rakennuslain 54 a §:n mukaan asemakaavan tulee perustua maastoa kuvaavaan

pohjakarttaan. Pohjakartan tulee olla yksityiskohtaisuudeltaan ja tarkkuudeltaan riittava

* Asemakaavaa tai sen muutosta ei saa hyvédksyd, jos pohjakartta ei ole yksityiskohtaisuudeltaan
tai tarkkuudeltaan riittava tai se on siina maarin vanhentunut, ettei sita enaa voida kayttaa

kaavoituksen perustana
* Maankaytto- ja rakennuslain 54 b §:n mukaan kaavoitusmittausta valvoo kunnan viranhaltija

e Kaavoitusmittauksen valvojan on oltava tehtavaan soveltuvan maanmittauksen tutkinnon

suorittanut diplomi-insin6dri, insinodori tai teknikko

* Maankaytto- ja rakennuslain 54 ¢ §:n mukaan jos asemakaavan pohjakartta tayttaa sille

asetetut vaatimukset, kaavoitusmittauksen valvojan on hyvaksyttava kartta ja kartalle on

tehtdva merkintd hyvaksymisestd Ranta-asemakaavoista laskutetaan,
muutoin kuuluu asemakaavan
laatimiskustannuksiin




* Asemapiirroksessa tulee esittdd voimassa oleva asemakaava

* Asemakaavan DWG-muodossa saa tilattua maankayttdinsinoorilta

« Kiasittelymaksu/tilaus 45,00 € (alv 0%) ja aineistomaksu/ha 6,45 € (alv 0%)



Ailhe kaksi

KAAVOITUS




KAAVOITUS

Kaavoituksella eli maankdayton suunnittelulla ohjataan
alueiden kayttoa ja rakentamista siten, ettd luodaan
edellytykset hyvialle elinymparistolle seka edistetaan
ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti

kestavaa kehitysta.

MRL 208:n mukaisesti kunnassa, jonka asukasluku on yli
6 000, tulee olla kaavoittaja, jolla on kunnan

kaavoitustehtavien hoidon edellyttama patevyys.




Kaavahierarkia

Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet
uudistettu ja ne tulivat
voimaan 1.4.2018.

Tavoitteet jakautuvat
viiteen kokonaisuuteen:

e toimivat yhdyskunnat
ja kestava liikkuminen

e tehokas
litkennejarjestelma

e terveellinen ja
turvallinen elinymparisto

e elinvoimainen luonto-
ja kulttuuriymparistd
seka luonnonvarat

e uusiutumiskykyinen
energiahuolto

Ohjaa yleiskaavoitusta.
Se sisaltaa
yleispiirteisen
suunnitelman alueen
kaytosta ja
yhdyskuntarakentamisen
periaatteista
maakunnassa tai sen
osa-alueella.

Maakuntakaavan laatii
alueellamme Varsinais-
Suomen liitto.

Ohjaa ja yhteensovittaa
yleispiirteisesti kunnan
toiminnot pitkalla
aikavalilla. Yleiskaava
voi olla joko koko
kunnan tai jotakin
tiettya osa-aluetta
koskeva osayleiskaava.
Naihin kaikkiin sisaltyvat
tavoitteet asukas- ja
tyopaikkamaarista,
palveluverkon
kehittamisesta ja
rakentamisen
johdonmukaisesta
edistymisesta.

Yleiskaavan tulee
perustua riittaviin
selvityksiin.

Asemakaava

On yksityiskohtainen
suunnitelma alueiden
kayton jarjestamista,
rakentamista ja
kehittamista varten.
Kaavassa maaritellaan
mm. rakennusoikeudet ja
kayttotarkoitus.

Maankaytto- ja
rakennuslain mukaan
kunnan on seurattava
asemakaavojen
ajantasaisuutta ja
tarvittaessa ryhdyttava
toimenpiteisiin
vanhentuneiden
asemakaavojen
uudistamiseksi.



Poikkeamislupa

e Kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa laissa saadetysta tai sen
nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevasta saannoksesta,

maadrdyksestad, kiellosta tai muusta rajoituksesta (MRL 171 §)

* Ennen poikkeamista koskevan asian ratkaisemista kunnan on varattava naapureille ja muille,
joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa,

tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen (MRL 173 §)

* Ennen poikkeamista koskevan asian ratkaisemista kunnan on tarvittaessa pyydettava elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskuksen, muun valtion viranomaisen ja maakunnan liiton lausunto, jos

poikkeaminen koskee merkittavasti niiden toimialaa (MRL 173 §)

* Poikkeamislupapadatos 400 euroa (myonteinen/kielteinen)



Suunnittelutarveratkaisu

- Rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella (MRL 137 §)

* Sen lisaksi, mita rakennusluvan edellytyksista muutoin saadetaan, rakennusluvan myoéntaminen 16
§:ssd tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei ole hyvaksytty asemakaavaa, edellyttaa, etta

rakentaminen:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdayton muulle

jarjestamiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka

liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eikda vaikeuta erityisten luonnon- tai

kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.

* Rakennuslupaa suunnittelutarvealueelle tai suunnittelutarveasiaa muutoin ratkaistaessa
noudatetaan asianosaisten ja viranomaisten kuulemisessa seka paatoksessa ja siita ilmoittamisessa

soveltuvin osin, mita 173 ja 174 §:ssa saadetaan poikkeamismenettelysta
* Esim. kdayttotarkoituksen muutos ja uudisrakentaminen asemakaavoittamattomalla alueella

* Suunnittelutarveratkaisupaatos 400 euroa (myodnteinen/kielteinen)



Sellaisen asemakaavan alueella, joka on ollut voimassa yli 13 vuotta ja joka merkittavalta

osalta on edelleen toteuttamatta, rakennuslupaa ei saa myéntdd sellaisen uuden rakennuksen

rakentamiseen, jolla on alueiden kdayton tai ymparistokuvan kannalta olennaista merkitysta,

ennen kuin kunta on arvioinut asemakaavan ajanmukaisuuden (MRL 60 §)



Tiedot asemakaavoista ja niiden ajanmukaisuudesta

Kunnan on pidettava karttaa tai karttayhdistelmaa tai tietopalvelua, josta

ilmenee kunnan koko asemakaava sellaisena kuin se on voimassa (MRA 29 §)



Kiitos!




